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Verlust von Fahrtrechten

Landwirt Holzer hat ein liber die Wiese seines Nachbarn Graser veﬂa'u_fendes
ersessenes Fahrtrecht, das er fiir Arbeiten im angrenzenden Wald bendotigt.

MAG, EVA BUCHEGGER

Fall 1: Vor vier Jahren hat
Graser auf der Wiese ein fixes,
nicht zu ¢ffnendes Wildgehege
errichtet und den bisherigen
Fahitweg abgesperrt. Holzer
hat trotz Kenntnis vorerst
nichts dagegen unternommen.
Als er nun die Durchfahrt be-
nétigt, verweigert dies Graser.
7Zu Recht?

Freiheitsersitzung

Fahrtrechte von Privatperso-
nen tiber Privatgrundstiicke
veridhren durch bloBen Nicht-
gebrauch idber 30 Jahre. Ein
Rechtsverlust tritt jedoch
schon nach drei Jahren ein,
wenn sich der Verpflichtete
“iiber dissen Zeitraum hin-
durch der Fahrtrechtsaus-
libung widersetzt und der Be-
rechtigte sein Recht nicht gel-
tend macht. Widersetzlichkeit
liegt vor, wenn der Verpflich-
tete ein Hindernis errichtet,
das die Ausiibung des Fahrt-
rechtes unmoglich macht eder
beeintrachtigt. Eine ungehin-
derte Beniitzung des Wegos
auf gewshnliche und allgemei-
ne Art ist nicht mehr méglich.
Die Absicht des Verpflichte-
ten, durch die Hindernisse die
Rechtsausiibung zu beein-
trachtigen oder verunmdgli-
chen, ist nicht Voraussetzung,.
Die Verjihrungsfrist beginnt
mit jenem Zeitpunkt zu lau-
fer, in dem der Fahrtberech-
tigte das Hindernis wahr-
nimmt oder zumindest bei ge-
hériger Aufmerksamkeit wahr-
nehmen konnte,

Wird die Ausiibung des Fahrt-
rechtes nur beschriankt oder et-
was erschwert, fithrt dies zu
ciner ' Einschrinkung und
picht zum vollstindigen Un-
tergang des Fahrtrechtes. Un-
wesentliche Beschrankungen
miissen vom Fahrtberechtigten
geduldet werden. Ob eine

Malnahme des Verpflichteten
zu dulden ist,: oder‘nach Ab-
lauf von drei Jahren zu einer
Einschrdnkung oder zum Ver-
lust das Fahrivechtes fiihrt, ist
im Einzelfall zu beurteilen.
Das Anbringen eines leicht

wegschiebbaren Faltgatters hat |

der Oberste Gerichtshof z. B.
als kein betréchtliches und so-
mit nicht zu einem Verlust
fiihrendes Hindernis eines

" Fahrirechtes zu Forstzwecken
- beurteiit.

Das nicht zu 6ffnende Wildge-
hegegatter machte die Austi-
bung des Fahrtrechtes unméog-
lich. Das Fahrtrecht ging-daher
tatsdchlich verloren.

» Fall 2: Landwist Graser ver-
kauft die Wiese an einen Drit-
ten. Das ersessene Fahrtrecht
ist nicht verbiichert und auch
in der Natur nicht durch einen
Weg oder einen Spurenverlauf
erkennbar, Besteht das Fahrt-
recht von Holzer weiterhin?

Gutglaubiger

lastenfreier Erwerb

Wird ein Grundstiick, tiber das
ein nicht verbiichertes Fahrt-
recht verlduft, verkauft, geht
dadurch das'Fahrtrecht verlo-
ren, wenn der KHufer beim
Kaufvertragsabschluss im gu-
ten Glauben an die Lastenfrei-
heit war. Voraussetzung dafiir
ist nicht nur, dass der Kiufer
ins Grundbuch eingesehen

hat, sondern auch, dass ihm .

das Fahrtrecht nicht anderwei-
tig bekannt war oder bekannt
sein hdtte miissen (z. B. Er-

kennbarkeit in der Natur, Mit- -

teilung des Verkidufers).

Der Fahrtberechtigte kann da-

her den Verlust des Fahrtrech-
tes verhindern, wenn er sein
Recht rechtzeitig verbiichern
lisst oder die Gutgldubigkeit
des Kiufers vor Kaufvertrags-
abschluss anderweitig zerstort
wird. Verweigert der verpflich-
tete Grundeigentiimer die

Richtigstellung im Grund-
buch, kann der Ersitzende die
TFeststellung der Ersitzung und
die Einverleibung des Fahrt-
rechts gerichtlich begehren.

Wusste der Kiufer tatsdchlich
nichts vom Bestehen des
Fahrtrechtes, fiihrt der Verkauf

_des Grundstiickes zum Verlust

des Fahrtrechtes von Holzer.

> Fall 3: Der Wald wird an
einer anderen Stelle durch ei-
ne neue Forststrafle aufge-
schlossen. Bewirkt dies bereits
einen Verlust des eressenen
Fahrtrechtes?

Zwecklosigkeit

Fahrtrechte enden bei volliger
Zwecklosigkeit, nicht jedoch
schon, wenn der gewihrte
Nutzen auch auf andere Weise
erreicht werden kann. Nur
alleine aufgrund des Neubaus
der Strabe geht das ersessene
Fahrtrecht nicht verloren.
Bringt dieses auch nur einen
geringen Zusatznutzen (z. B.
vorteilhaftere  Bewirtschaf-
tung) bleibt es bestehen.

Fahrtrechte kanm man verlieren.
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