Anpassung des Pachizinses

Ist der vom Pachier zu entrichtende Pachizins so
hoch, dass er den bei einer ordnungsgemafien Be-
wirtschaftung erzielbaren Betrag bersteigt, oder
weicht er vom angemessenen Pachtzins um mehr als
die Hélfte ab, so ist er auf den angemessenen Betrag
zu mindern oder zu erhéhen. Als Pachtzins gilt dabei
nicht nur der ausdricklich als Zins bezeichnete Be-
trag, sondern auch alle sonstigen Gegenleistungen
des P&chters.

Antragsteliung

Antrage nach dem Landpachtgesetz sind bei jenem
Bezirksgericht, in dessen Sprengel der Pachtgegen-
stand ganz oder zum gréfleren Teil liegt. einzubrin-
gen. In erster und zweiter Instanz kénnen die Parteien
selbst vor Gericht handeln, eines Rechtsanwalts oder
Notars bedarf es dazu nicht.

Fristen

Der Antrag auf Anpassung des Pachizinses ist nicht
befristet. Der Antrag auf Vertragsveridngerung muss
innerhalb folgender Fristen gestellt werden:

» bei Pachtvertragen auf bestimmte Zeit:
zwei Monate vor Ablauf der Vertragsdauer

» bei Pachtvertragen auf unbestimmte Zeit
und in allen Gbrigen Fallen:
binnen 14 Tagen nach Zustellung der Kundigung
des Vertrages.

Yerfahrenskosten

Es gilt das Erfolgsprinzip: Der obsiegenden Pariei
sind die zur Rechtsverfolgung notwendigen Gerichts-
und Anwaltskosten zu ersetzen, soweit sie gegeniber
der anderen Partei Erfolg hatte. Davon ist nur aus
Billigkeitsgriinden abzuweichen,
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Ein kurzer Uberblick iiber das Landpachtgesetz




esetz

Das Landpachtgesetz ist ein Schutzgesetz zugunsten
der Pachter landwirtschaftlicher Grundstiucke. Es gibt
dem Pachter das Recht, die Verlangerung des Pacht-
vertrages und die Anpassung des Pachizinses bei
Gericht zu beantragen.

Anwendungsbereich

Das | .andpachigesetz gilt nur flr Pachtvertrage Gber
landwirtschaftliche Betriebe oder einzelne landwirt-
schaftliche Grundsticke sowie der Fischzucht die-
nende Teichgrundsticke.

Nicht umfasst sind Jagd- und Waldpachtverirage,
Fischereipachtvertrage Uber flieRende Gewdasser und
Seen, sowie Vertrage Uber die unentgeltliche Nutzung
von Grundstiicken.

Auf Rechte, die sich aus dem Landpachtgesetz erge-
ben, kann im Vorhinein nicht verzichtet werden. Alle
Vereinbarungen, mit denen der Pachter auf die ge-
richtliche Verlangerung des Pachtvertrages oder die
Anpassung des Pachtzinses verzichtet, sind unwirk-
sam.

Voraussetzungen flir eine
Vertragsverlangerung

Es gelten folgende Richtpachtzeiten:

»  fir die Pacht eines landwirtschaftlichen Betrie-
bes, der vorwiegend dem Erwerbsgartenbau,
dem Wein- oder dem Obstbau dient: 15 Jahre
Dauer der Verlangerung: 4 Jahre

e flr die Pacht eines landwirtschafilichen Betriebes
anderer Art und fur die Pacht eines einzelnen
Grundstlcks, das vorwiegend dem Erwerbsgarten-
bau, dem Wein- oder dem Obstbau dient: 10 Jahre
Dauer der Verlangerung: 3 Jahre

e inallen Ghrigen Fallen: 5 Jahre
Dauer der Verlangerung: 2 Jahre

Bei Pachtvertragen auf bestimmte Zeit ist eine Ver-
langerung nur dann zulassig, wenn die vereinbarte
Vertragsdauer kirzer ist als die mafigebende Richt-
pachtzeit.

Beispiel: Ein Pachtvertrag Ober ein Ackergrundstiick
{Richtpachtzeit funf Jahre) wurde auf die Dauer von
vier Jahren abgeschlossen. Eine Verlangerung um
zwei Jahre ist zuldssig, auch wenn dadurch die Richt-
pachtzeit Uberschritten wird.

Bei Pachtvertrigen auf unbestimmte Zeit ist eine
Verlangerung grundsétzlich immer zulassig, auch
dann, wenn die Richtpachizeit bereits berschritten
ist.

Beispiel: Ein Pachtvertrag tiber ein Ackergrundstiick
{Richtpachtzeit funf Jahre) wurde auf unbestimmte
Zeit abgeschlossen und nach neun Jahren gekindigt.
Eine Verldngerung um zwei Jahre ist zuléssig.

interessenabwiagung

Ist eine Verlangerung von Pachtvertrdgen auf be-
stimmte oder unbestimmte Zeit grundsatzlich zulas-
sig, hat der Richter eine Interessenabwagung vorzu-
nehmen. Uberwiegen dabei die Interessen des Pach-
ters an einer Vertragsverlangerung gegenilber den
Interessen des Verpdchters an der Beendigung, so ist
der Pachtverirag zu verlangern. Der Pachter muss
allerdings der Anpassung des Pachtzinses auf eine
angemessene Hohe zustimmen.

Bei der Abwagung der Interessen kommt es insbe-
sondere auf die wirtschafiliche Lage der beiden Ver-
tragsteile an sowie auch auf die Sicherung des Ar-
beitserfolges des Pachters, vor allem der Amortisation
der getatigten Investitionen.

Mehrmalige Verldngerung

Pachtvertrage auf bestimmte Zeit durfen nur einmal
verlangert werden.

Pachtvertrage auf unbestimmte Zeit dirfen so oft
verlangert werden, bis die tatsachliche Vertragsdauer
die Richtpachtzeit erreicht oder erstmalig tGberschrei-
tet.

Beispiel. Ein Pachtvertrag Uber einen landwirt-
schaftlichen Betrieb (Richtpachtzeit 10 Jahre) wurde
auf unbestimmie Zeit abgeschlossen und nach drei
Jahren gekiindigt. Er kann dreimal verlangert werden.



